ZAKLADNI PROSPEKT

KONECNE PODMINKY

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisii

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (,,Koneéné podminky*) piedstavuji konecné podminky nabidky ve
smyslu ¢l. 8 odst. 5 Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery mé byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo prijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni o prospektu‘) vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist
(,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvoien (i) témito Konecnymi podminkami a (ii) Zakladnim
prospektem spole¢nosti CFIG SE, sidlem Sladkovského 767, 530 02 Pardubice, IC: 291 38 680, LEI
315700P49FDKAB130531 (,,Emitent*), schvilenym rozhodnutim Ceské narodni banky s & j.
2025/116025/CNB/650 ze dne 23. 9. 2025, které nabylo pravni moci dne 29. 9. 2025 (,,Prospekt). Rozhodnutim
o schvaleni Prospektu cenného papiru CNB pouze osvédeuje, Ze schvaleny Prospekt spliiuje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim o prospektu a dal§imi piislusSnymi pravnimi
predpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil
Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem vetejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posoudit na zaklad¢ znalosti celého obsahu prospektu (tedy v¢. Koneénych podminek).

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisi.

Vertejna nabidka Dluhopisti mtize pokracovat po skonceni platnosti Prospektu, na jehoz zaklad¢ byla zah4jena,
pokud je nasledny Prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti predchoziho Prospektu.
Poslednim dnem platnosti piredchoziho Prospektu je 29. 9. 2025. Nasledny Prospekt bude uvei'ejnén na
internetovych strankach Emitenta www.cfigse.com v sekci Pro investory/Dluhopisové programy.

Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni o prospektu a musi byt vykladany ve spojeni
s Prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je priloZeno shrnuti jednotlivé emise ve smyslu ¢l. 7 Narizeni o prospektu.

Tyto Konefné podminky byly v souladu s Nafizenim o prospektu uveiejnény shodnym zpiisobem jako
Prospekt a jeho pripadné dodatky, tedy na internetovych strankach Emitenta www.cfigse.com, v sekci Pro
investory/Dluhopisové programy, a byly v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako desatd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun Eeskych) s dobou trvani 10 let, kdy
program byl schvalen 30. 7. 2021 (,,Program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise vramci Programu, je uvedeno v kapitole VII. ,,Spolecné emisni podminky* v Prospektu
schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Prospektu.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory jsou uvedeny
v kapitole II. ,,Rizikové faktory* v Prospektu.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 29. 10. 2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investicni rozhodnuti zalozit nejen
na zéakladé téchto Kone¢nych podminek a Prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po

datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych
zemich omezeny zékonem.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Toto shrnuti je tfeba chapat jako uvod k zakladnimu prospektu Dluhopisii. Jakékoliv rozhodnuti investovat do
Dluhopisti by mélo byt zalozeno na tom, ze investor zvazi prospekt Dluhopist jako celek.

Investor mize investici pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v ptipadé€, Ze Emitent nebude mit
dostatek prostredki na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopist.

Osoba, ktera shrnuti prospektu Dluhopist vyhotovila, v¢. jeho piekladu, nese obéanskopravni odpovédnost pouze
v pripadé, Ze je toto shrnuti zavadgjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud shrnuti
ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu neposkytuje klicové informace, které¢ investorim pomahaji pfi

rozhodovani, zda do Dluhopisii investovat.

Nazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifikaéni Cislo
(ISIN)

Identifikacni a
kontaktni tidaje
Emitenta

Identifikaé¢ni a
kontaktni idaje osob
nabizejicich Dluhopisy
a osoby, ktera zZada o
prijeti k obchodovani
na regulovaném trhu

Identifikaé¢ni a
kontaktni tidaje
organu, ktery
schvaluje Prospekt

Datum schvaleni
Prospektu

Néazev Dluhopisti je ,,Dluhopisy CFIG SE X/2025-4Y-L-7,0“. Dluhopisiim bylo
Centralnim depozitdfem pfidéleno mezindrodni identifikaéni cislo ISIN
CZ0003578015.

Emitentem Dluhopist je spole¢nost CFIG SE, ICO: 291 38 680, se sidlem Jana
Palacha 2944, Zelené pfedmésti, 530 02 Pardubice, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Hradei Kralové, oddil H, vlozka 166, LEI:
315700P49FDKAB130531.

Dluhopisy budou nabizeny piimo Emitentem nebo prostiednictvim piipadnych
Zprostitedkovatelt. Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat Zzadosti o piijeti
k obchodovani na regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému.

Orgénem schvalujicim Prospekt je Ceska narodni banka, sidlem Na Piikopé 864/28,
115 03 Praha 1, ICO: 481 36450, kontakt: podatelna@cnb.cz, jakozto organ
vykonavajici dohledovou ¢innost nad finanénim trhem dle ustanoveni zakona ¢.
6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdg&jsich predpist, a ¢l. 31 Natizeni
o prospektu.

Prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky & j.
2025/116025/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2025/00434/CNB/653 ze dne 23. 9. 2025,
které nabylo pravni moci dne 29. 9. 2025.

Kdo je emitentem Dluhopisu?

Sidlo, pravni forma,
predpisy, na jejichz
zakladé provozuje
¢innost, zemé
registrace

Hlavni ¢innosti

Emitent je evropskou spole¢nosti zalozenou dle prava Ceské republiky se sidlem
Jana Palacha 2944, Zelené predmésti, 530 02 Pardubice, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod spisovou znackou H
166, LEI 315700P49FDKAB130531.

Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, predevsim zadkonem ¢.
89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich predpist (,,obcansky
zakonik*), zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve
znéni pozdéjsich predpist (,,zadkon o obchodnich korporacich®) a zakonem ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikdni, ve znéni pozd€jSich predpisi
(,,Zzivnostensky zakon®).

Hlavnim tc¢elem Emitenta je sprava a fizeni dcefinych spolecnosti (koncernové
fizeni), urCovani strategie skupiny apod. Vedle téchto Cinnosti Emitent hodla
investovat diky prostfedkiim ziskanym z DIuhopisi do v tuto chvili neurcenych a
blize nespecifikovanych investi€nich projektd v souladu s vlastni investi¢ni
strategii. Investi¢nimi pfilezitostmi, kterych mtze Emitent v budoucnu vyuzit,
mohou byt investice do nemovitosti, cennych papiri ¢i jinych aktiv, vSe s ohledem
na vlastni posouzeni vyhodnosti a soulad s investi¢ni strategii spolecnosti, kterou
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Nejvétsi spolecnici

TotozZnost kli¢ovych
Fidicich osob

TotoZnost statutarniho
auditora

predstavuji vyhradné projekty, kde je Emitent schopen vyuzit synergii v ramci
skupiny a zaroven jde o odvétvi s ristovym potencidlem.

Jedinym akcionafem spolecnosti CFIG SE je Mgr. Libor Chovanec, nar. 21. 5. 1991,
bydlisté Na Hrazce 209, 533 52 Staré Hradiste.

Klic¢ovou fidici osobou Emitenta je predseda predstavenstva, kterym je:
Ing. Ales Pavel, nar. 22. 2. 1979.

Statutarnim auditorem Emitenta je Ing. Lud€k Pelcl, sidlo Kunéticka 105, 530 09
Pardubice-Cihelna, ev. €. op.: 1705 (déle jen ,,Auditor Emitenta‘).

Které financni informace o Emitentovi jsou klicové?

Nasledujici udaje vyplyvaji z auditované ucetni zaveérky za Gcetni obdobi roku 2024 (v tis. K¢):

PenéZni prostiredky
Pohledavky

Stala aktiva celkem
Vysledek hospodareni
Vlastni kapital

Cizi zdroje celkem

1560

320915
531225

55976

412 334

416 324

Jakd jsou hlavni rizika, kterd jsou specifickd pro Emitenta?

Riziko spojené
s prijetim nadmérného
financovani

Riziko ztratovosti
investic

Riziko zavislosti
Emitenta na vysledcich
dcerinych spolecnosti

Emitent financuje své podnikéni nejen z Programu, ale také zjinych zdroji,
konkrétné ze zapujcek nebo z bankovniho uvéru. V disledku kombinace nékolika
druht financovani mize dojit k nadmérnému zadluzeni Emitenta, s nimz miize byt
spojen nedostatek penéznich prostfedkti k thradé dluhti z Dluhopist.

Emitent hodla penézni prostfedky z Dluhopisi vedle akvirovani novych spole¢nosti
a pripadné podpory dcefinych spolecnosti vyuzit také k vlastnim investicim do
nemovitosti a obdobnych aktiv, pfip. jinych investi¢nich projektt a pfilezitosti.
K datu Prospektu vSak Emitent nerozhodl o konkrétnim pouziti vytézku z emisi
vramci dluhopisového programu a nema zadny konkrétni zamér jeho pouziti.
V souvislosti s investicemi mtize dojit k nespravnému vyhodnoceni rizik investice
¢i se v disledku na Emitentovi nezavislého faktoru stanou jeho investice ztratové.
V dtsledku toho pak mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet dluhy
plynouci z Dluhopis.

V souvislosti s pfevedenim hlavni vydélecné cinnosti Emitenta na spol. CFIG
Credit a.s. se nachazi Emitent v situaci, kdy je zcela zavisly na hospodaiskych
vysledcich dcefinych spolecnosti, které se vedle vynost z dluhopisového programu
budou podilet v ptipadé nutnosti na financovani Emitenta. Vzhledem k tomu, Ze
dcefiné spolecnosti jsou prevazné nove zalozené a jejich ¢innost bud’ jesté nezacala,
nebo je provadéna v omezeném rozsahu, pfipadné jejich podil na trhu je relativné
maly, tak neni jisté, zda budou generovat dostatecny zisk, kterym by Emitenta
financovaly, a tak muZze dojit k situaci, kdy Emitent nebude schopen zavazky
z dluhopisového programu splacet.
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Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisu?

Dluhopisy

Ména Dluhopist

Prava spojena
s Dluhopisy

Relativni poradi
prednosti Dluhopisi

v piipadé platebni
neschopnosti Emitenta

Vynos Dluhopisi

Dluhopisy jsou na zaklad¢ zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o dluhopisech*) vydavany jako listinné cenné
papiry v celkové predpokladané jmenovité hodnote 50 000 000 K¢ (slovy: padesat
miliont korun ¢eskych) s pevnym urokovym vynosem ve vysi 7,0 % p. a., ISIN
CZ0003578015. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 50 000 K¢, pficemz
v ramci Emise bude vydano celkem 1 000 kust Dluhopist.

Datem emise je 01. 11. 2025. Dnem konecné splatnosti Dluhopist je 31. 10. 2029.

Koruna ceska (CZK)

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikd plynouci z Dluhopisi upravuji Emisni
podminky.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisti. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni
Dluhopisti, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednordzové ke Dni
konec¢né splatnosti Dluhopist. S Dluhopisy nejsou spojena zadna ptedkupni ani
vymeénna prava.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schtizich Vlastnikti
Dluhopist v piipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se zdkonem o
dluhopisech a Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat jejich piedcasné splaceni v pripade, ze
nastane a trva udalost, ktera zaklada toto pravo Vlastnikovi Dluhopisu.

Emitent ma pravo kdykoliv pfed¢asné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy,
at’ Castecné, nebo Uplng, pfiemz toto pravo muze uplatnit pouze tehdy, pokud to
oznami Vlastnikiim Dluhopisti nejpozdéji 45 dni pied piislusSnym dnem piedcasné
splatnosti. Emitent v takovém pitipadé splati celou jmenovitou hodnotu Dluhopisu
nebo jeji ¢ast a prislusny urokovy vynos pripadajici na vysi predcasné splacené
jmenovité hodnoty ke dni pfedc¢asné splatnosti.

Emitent mze kdykoliv Dluhopisy odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoliv cenu.

Zavazky Emitenta plynouci zdluhopisti pfedstavuji pfimé, nepodminéné,
nezajisténé a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého
uspokojené rovnocenné jak mezi sebou, tak i vi¢i vSem dalSim soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, nestanovi-li pravni
predpisy jinak.

Dluhopisy jsou troéeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,0 % p. a. Urokové
vynosy budou vyplaceny mésicné zpétné, vzdy k poslednimu dni kazdého mésice.
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Kde budou Dluhopisy obchodoviny?

Piijeti dluhopisi na
regulovany ¢i jiny trh

Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat zadosti o pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému.

Jakd jsou hlavni rizika, kterd jsou specifickd pro Dluhopisy?

Riziko nesplaceni

Riziko urokové sazby
z Dluhopistu

Riziko pied¢asného
splaceni

Riziko pripadného
prodeje na
sekundarnim trhu

Riziko inflace

Zaurcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky
z Dluhopist ¢i splatit jejich jmenovitou hodnotu v plné vysi a hodnota Dluhopisti
pro Vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni ¢i prodeji na trhu mize byt nizsi nez
vyse jejich plivodni investice.

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou mohou byt pro tuto fixaci predmétem poklesu
ceny v dusledku ristu trznich tirokovych sazeb.

Dojde-li v souladu s Emisnimi podminkami k Gplnému nebo caste¢nému splacené
jmenovité hodnoty Dluhopisu pfed datem jeho splatnosti, je Vlastnik Dluhopisu
vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z diivodu tohoto pred¢asného
splaceni.

Pii odkupu Dluhopist ¢i jinou tfeti stranu na trhu mlze byt cena uhrazena za
Dluhopisy nizsi nez ¢astka uhrazena vlastnikem Dluhopist pfi jejich nakupu. Za
urcitych okolnosti mize byt i nulova.

Realna hodnota Dluhopist a vynost z nich mtize klesat v dusledku inflace, tedy
poklesu hodnoty, kupni sily penéz.

Za jakych podminek a dle jakého casového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné podminky
vefejné nabidky

Ocekavany casovy
rozvrh veiejné
nabidky

Informace o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Plan distribuce
Dluhopist

Dluhopisy mohou byt nabizeny pouze Emitentem ¢i prostfednictvim piipadnych
Zprostiedkovatell v ramci vefejné nabidky v Ceské republice ve smyslu &lanku 2
pism. d) Nafizeni o prospektu tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim a v zahrani¢i vybranym
kvalifikovanym investorim a piipadné¢ dalSim investorim za podminek, které
Emitentovi nezakladaji povinnost vypracovat a uverejnit prospekt cennych papirt
v souladu s tamnimi pravnimi pfedpisy a ¢lanky 1 a 3 Nafizeni o prospektu.

Emitent bude investortm listinné Dluhopisy prodavat na zakladé¢ ptedchozi
vzajemné komunikace, v jejimz ramci budou vyjasnény dodateéné podminky tpisu
a koupé.

Dluhopisy budou vefejné nabizeny od 01. 11. 2025 do 31. 10. 2026.

Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat zadosti o pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému.

Minimalni castku, za kterou bude investor opravnén Dluhopisy nakoupit,
predstavuje kupni cena jednoho Dluhopisu. Maximalni investovana Castka je
omezena pouze predpokladanou vysi celkové jmenovité hodnoty Emise. V pfipadé,
ze Upisovatel projevi zajem o nakup Dluhopisti, budou s nim podminky projednany
pfed podpisem smlouvy o upisu Dluhopisu. Smlouva upisu Dluhopisu bude
uzaviena zaslanim Potvrzeni Emitentem na zékladé Objednavky zajemce a zaslani
kupni ceny ¢i podepisovana osobn¢ v mist¢ dle dohody Emitenta ¢&i
Zprostiedkovatele a zajemce o Dluhopisy.

Na webovych strankach skupiny CFIG bude umistén kontaktni formulafr, pficemz
na zaklad¢ tidaji v ném potencidlnim investorem vyplnénych bude tento investor
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Odhad celkovych
nakladi spojenych s
nabidkou

CFIG

kontaktovan zaméstnancem Emitenta s doplnénim podminek. Nasledné bude
uzaviena smlouva o upisu Dluhopist, jak je uvedeno vyse.

Emitent odhaduje, Ze celkové naklady Emise nepfesahnou 3 000 000 K¢ v¢. DPH.
Investorovi nebudou uc¢tovany zadné poplatky nad rdmec kupni ceny DIuhopisii.

Proé je tento zdkladni prospekt sestavovan?

PouZiti vynosi a odhad
Cisté ¢astky vynost

Zpisob umisténi
Dluhopist

Stiet zajmu tykajici se
nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi finan¢nich prostredkt k financovani
¢innosti Emitenta. Emitent vyuzije vytéZzek z Emise k blize nespecifikovanym
investicim do dlouhodobého hmotného majetku, nehmotnych aktiv ¢i Gcastnickych
cennych papirGi spoleCnosti za ucelem jejich akvizice, ovlivnéni ¢i vykonu
rozhodujiciho vlivu, a také k podpote dcefinych spolecnosti Emitenta, s vyjimkou
spolecnosti CFIG Credit a.s., CFIG Broker a.s., CFIG Financial a.s. a CFIG
Debt a.s., které nebudou financovany z vytézku emise a nebudou jim poskytnuty
penézni prostiedky ani jinou spole¢nosti ze skupiny. Cisty vytézek z Emise pro
Emitenta bude odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté snizené o naklady
spojené s nabidkou, tedy 3 000 000 K¢ v¢. DPH.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem piimo nebo prostfednictvim piipadnych
Zprostiedkovatelti v ramci vefejné nabidky v Ceské republice. Zadné osoby
v souvislosti s Emisi nepfevzaly viici Emitentovi pevny zavazek upsat ¢i koupit
Dluhopisy.

Emitentovi neni znam Zzadny zijem osob zcastnénych na Emisi a nabidce
Dluhopist, ktery by byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (,,Doplnék programu*) pfedstavuje doplnc¢k
k Emisnim podminkam jakozto spolecnym emisnim podminkdm Programu ve smyslu § 11 odst. 3 zékona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Dopln¢k programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi podminky Programu nize specifikovanych
Dluhopisti, které jsou vydavany spole¢nosti CFIG SE, sidlem Jana Palacha 2944, 530 02 Pardubice, ICO: 291
38 680, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. H 166, LEI
315700P49FDKAB130531. S Programem je mozné se seznamit v elektronické podob¢ na internetovych strankach
Emitenta www.cfigse.com, sekce Pro investory/DIuhopisové programy.

Dluhopisy jsou vydavany jako desaté v ramci Programu.
Tento Doplnék programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize
uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi Emisni podminky uvetejnéné diive

v ramci Prospektu. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny spojenim ,,nepouzije se®.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nézev Dluhopisti: Dluhopisy CFIG SE X/2025-4Y-L-7,0

ISIN Dluhopisu: ISIN CZ0003578015

CFIL: DBFUGR

FISN: CFIG/7.0 DEB 20291031

Podoba Dluhopist: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent

Forma Dluhopist: nepouzije se

Cislovani Dluhopisi: nepouzije se

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 50 000 K¢

Celkova ptedpokladand jmenovitd hodnota Emise: 50 000 000 K¢

Pocet Dluhopisi: 1 000

M¢na Dluhopisi: Koruna ¢eska (CZK)

Status Dluhopisti: Nepodtizené dluhopisy

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu | ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
Emise / podminky zvySeni: celkové jmenovit¢ hodnoté, nez je celkova

predpokléddand hodnota Emise

2. DATUM A ZPUSOB EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum Emise: 01.11.2025

Lhtita pro upisovani Emise: 01.11.2025-31.10.2026

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz po Datu emise: Emisni kurz zGstava po celou dobu emise ve stejné

vysi. Alikvotni Grokovy vynos je zohlednén pfi prvni
vyplaté urokového vynosu.

Zptisob a misto upisu Dluhopisti / tidaje o osobach, | Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist: smluvniho ujednani s Emitentem. Mistem upisu je
sidlo Emitenta. Vydani Dluhopisi zabezpecuje
Emitent vlastnimi silami.

Zpusob a lhita predani Dluhopist: Vyporadani probchne tak, ze Emitent investorem
nakoupené Dluhopisy zasle investorovi
prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb
nebo jinou investorem preferovanou formou, nejdiive
vSak k Datu Emise, nejpozd¢ji pak do 10 dnti od pfijeti
kupni ceny na bankovni ucet Emitenta.

Zpusob splaceni emisniho kurzu: Bezhotovostné na bankovni UcCet Emitenta C¢.
2000456648/2010
Zpusob vydavani Dluhopisi: Jednorazove
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3. VYNOSY

Konvence pro vypocet uroku: E30/360

Nominalni Grokova sazba: 7,0 % p. a.

Datum pocétku prvniho vynosového obdobi (Datum | 01. 11. 2025

emise):

Vynosové obdobi: mesicni

Den vyplaty trokd: posledni den kazdého mésice

Pocatek uroceni: Uroceni dluhopisu nastavé ode dne, ktery nasleduje po

dni splaceni emisniho kurzu dluhopisu, nejdiive vsak
ke dni emise dluhopisu.

Rozhodny den pro vyplatu tirokového vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu ve smyslu ¢lanku
VIL6 Spole¢nych emisnich podminek

4. SPLACENI DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti Dluhopist:

31.10. 2029

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty:

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty ve
smyslu ¢lanku VII.6 Spole¢nych emisnich podminek

Moznost predcasného splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

5. KOVENANTY A ZAVAZKY EMITENTA

Omezeni ptevodu podilti ve Skupiné CFIG

Emitent zajisti, aby v ramci Skupiny CFIG nedoslo
bez predchoziho souhlasu schiize Vlastnikti DIuhopist
k ptevodu podilu, akcii nebo jinych ti€astnickych prav
na zaklad¢ kterého by Emitent ztratil rozhodujici vliv
na své dcefiné spole¢nosti nebo by doslo k vystoupeni
kterékoliv dcefiné spolecnosti ze Skupiny CFIG.

Zakaz prodeje klicovych aktiv

Emitent ani zadna dcefina spole¢nost Skupiny CFIG
neproda zadné aktivum nebo soubor aktiv, jehoz
ucetni hodnota presahuje 10 % konsolidované bilan¢ni
sumy Skupiny CFIG podle posledni konsolidované
ucetni zaverky, ledaze:
a) vytézek z takového prodeje bude pouzit vyhradné k
refinancovani  existujictho  zadluzeni, = nebo
b) s takovym prodejem vyslovi souhlas schiize
Vlastnikd Dluhopisti vétSinou alespoii dvou tretin
hlast pfitomnych Vlastnik.

Tento zdkaz senevztahuje na prodej aktiv
uskuteCnény v ramci bézné podnikatelské Cinnosti
Skupiny CFIG, zejména na:
— prodej nemovitosti, jednotek nebo pozemkt v ramci
developerskych projektt po jejich dokonceni nebo
kolaudaci,

— pfevody majetku mezi dcefinymi spole¢nostmi
Skupiny CFIG, pokud Emitent zlstava jejich
kone¢nym ovladajicim subjektem.

Pro tucely tohoto wustanoveni se zaklicové
aktivum povazuje majetek, ktery ma zasadni vyznam
pro finanéni stabilitu nebo provozni ¢innost Skupiny
CFIG.

Limit zadluzeni vi¢i majetku

Emitent zajisti, ze pomér celkového konsolidovaného
zadluzeni Skupiny CFIG k celkové hodnoté aktiv
Skupiny CFIG (,,Cizi zdroje/Aktiva celkem®)
nepiekroci 0,75. V pripadé jednorazového piekroceni
tohoto limitu je Emitent povinen bez zbyte¢ného
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odkladu informovat Vlastniky Dluhopist a predlozit
plan napravy.

Omezeni vyplaty dividend a podilti na zisku

Emitent se zavazuje, Ze po dobu trvani této Emise
nevyplati zadné dividendy, podily na zisku ani jiné
plnéni osobam pifimo ¢i nepfimo ovladajicim
Emitenta, ¢lenim organti Emitenta nebo osobam jim
blizkym, pokud by se tim snizila schopnost Emitenta
plnit své zavazky z Dluhopisi fadné a vcas.
Vyplata dividend nebo jinych plnéni nad tento ramec
je moznd pouze po piedchozim souhlasu schiize
Vlastnikd DIuhopist pfijatém vétSinou alespon dvou
tietin jmenovité hodnoty Dluhopist pfitomnych na
schiizi.

Pravidelné podéavani financnich zprav

Emitent se zavazuje nejméné jednou ro¢né, nejpozdeji
do 30. cervna nasledujiciho roku, zvefejnit a
zpiistupnit Vlastnikim Dluhopistt  auditovanou
konsolidovanou ucetni zavérku Skupiny CFIG.

Vyjimky a poruSeni kovenantt

Emitent mize pozadat o vyjimku z plnéni
kteréhokoliv z Kovenanti. Takova vyjimka je ucinna
pouze po predchozi pisemném souhlasu schiize
Vlastnikd Dluhopist alespoil dvou tfetin jmenovité
hodnoty Dluhopist pfitomnych na schizi.

PoruSeni kteréhokoliv Kovenantu samo o sobé&
nezaklada automaticky pravo Vlastnikti Dluhopisii na
predcasné splaceni Emise, avSak Emitent je povinen o
takovém poruseni bez zbytecného odkladu informovat
Vlastniky Dluhopisi a piedlozit plan napravy.

6. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urcend provozovna:

sidlo Emitenta

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

| Spole¢ny zastupce Vlastniku:

nebyl ustaven
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INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

CFIG

Podminky platné pro nabidku:

Emitent bude DIuhopisy az do celkové predpokladané
jmenovit¢ hodnoty Emise nabizet tuzemskym
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) investorim v rdmci primarniho trhu.

Celkovy vefejn€ nabizeny objem:

50 000 000 K¢

Zemé, v nizZ je verejna nabidka provadéna:

Dluhopisy ~budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v Ceské republice.

Lhtita verejné nabidky:

01.11.2025 —31. 10. 2026

Nabidkové obdobi, vnémz mohou povéieni
Zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisi:

nepouzije se

Postup pro zadost/misto upisovani Dluhopist:

Investofi budou osloveni zejména za pouziti
prostiedkd  komunikace na dalku oslovovani
Emitentem [nebo Administratorem] a budou

informovani o moznosti koupé Dluhopisi. V pfipade,
ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisi, bude mu
zaslana smlouva o upisu (,,Smlouva“). Po vzajemném
odsouhlaseni podminek upisu bude Smlouva
podepisovana osobn¢ v misté dle dohody Emitenta a
investora nebo elektronicky (digitdln¢) nebo
distan¢nim zptisobem.

Minimalni a maximalni ¢astka zadosti o upis / Popis
moznosti sniZzeni upisovanych castek a nadhrada
preplatku:

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude ¢init 50 000
K¢. Maximalni celkova jmenovita hodnota Dluhopist
pozadovand jednotlivym investorem je omezena
celkovou pfedpokladanou jmenovitou hodnotou
Emise. Emitent je opravnén upsany objem kratit dle
vlastniho uvazeni, pficemz ptipadné vznikly preplatek
bude bez zbytecného odkladu vracen zpét na ucet
prislusného investora, ktery jim byl za timto ucelem
Emitentovi sdélen.

Metoda a lhity pro splaceni Dluhopist a pro jejich
doruceni:

Céstka za Dluhopisy musi byt uhrazena do 5 dnii ode
dne jejich objednani na bankovni Gcet Emitenta (viz
vyse). Dluhopisy v upsané jmenovité hodnoté budou
nahrazeny hromadnym dluhopisem a tento bude
zaslan prostfednictvim provozovatele postovnich
sluzeb nebo jinou investorem preferovanou formou
nejpozdéji do 10 dnti od pfijeti kupni ceny na
bankovni tcet Emitenta.

Zverejnéni vysledkl nabidky:

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonceni na internetové strance
Emitenta www.cfigse.com, v sekei Pro
investory/DIluhopisové programy, do 30. 11. 2026.

obchodovatelnost
s neuplatnénymi

Vykon predkupniho  prava,
upisovacich prav a zachazeni
upisovacimi pravy:

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno piedkupni
pravo ani prednostni prava upisu.

Cislo tranSe:

Dluhopisy nejsou vydavany v transich.

Cislo série:

nepouzije se

Postup pro oznamovani ptidélené ¢astky zadatelim:

Zadateli bude na jeho adresu oznimena celkové
konec¢na jmenovita hodnota Dluhopist, ktera mu byla
pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani

s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto
oznamenim.

Naklady a dan¢ uctované na vrub investort: Investorim nebudou ze strany Emitenta uGctovany
zadné naklady.

Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopisti u Centrélniho depozitaie nebo dalSich osob
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vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve
smyslu pfislusnych pravnich ptedpisa.

Nézev a adresa koordinatora nabidky:

nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupcti a depozitnich
zastupcl:

nepouzije se

Poradci:

nepouzije se

Uvérova hodnoceni pfidélend Dluhopistim:

Emisi nebyl ptidélen rating.

Interni schvaleni Emise:

Vydani Emise schvalilo pfedstavenstvo Emitenta dne
29. 10. 2025.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zicastnénych
v Emisi/nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zcastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Dtvody nabidky a pouziti
Emise/nabidky:

vynosi a naklady

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi
finan¢nich  prostfedki  k financovani  Cinnosti
Emitenta. Emitent vyuZzije vytézek z Emise k blize
nespecifikovanym investicim do dlouhodobého
hmotného majetku, nehmotnych aktiv ¢i ucastnickych
cennych papirti spolecnosti za ucelem jejich akvizice,
ovlivnéni ¢ vykonu  rozhodujicitho  vlivu.

Vytézkem dluhopisovych emisi neni mozné
financovat cinnosti téchto dcefinych spolecnosti
Emitenta: CFIG Credit a.s., CFIG Broker a.s., CFIG
Financial a.s. a CFIG Debt a.s. a nebudou jim
poskytnuty penézni prostfedky ani jinou spolecnosti
ze skupiny.

Naéklady pfipravy Emise Cinily cca 100 000 KE&.
Naklady na distribuci budou ¢init dle odhadu Emitenta
cca 2 900 000 K¢&. Cisty vytézek z Emise bude roven
emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopist po
odecteni nakladd na pfipravu a distribuci Emise, tedy
47 000 000 K¢&.

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych
podminkéch:

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto
Kone¢nych podminkéch je Emitent.

Emitent prohlaSuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi
jsou udaje obsazené v Kone¢nych podminkach k datu
jejich vyhotoveni v souladu se skuteCnosti a Zze
v Kone¢nych podminkdch nebyly zamlceny zadné
skutecnosti, které by mohly ménit jejich vyznam.

Za spolecnost CFIG SE dne 29. 10. 2025

Ing. Ales Pavel, predseda predstavenstva
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